5 STANOVY
SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

Clinek I
Zakladni ustanoveni

(1) Spolegenstvi vlastniki jednotek (déle jen ,,spoleCenstvi®) je pravnicka osoba, jejimz
ucelem je zajistovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni ob&anského zékoniku o
bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. SpoleCenstvi je zpilisobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem pfi napliiovani svého uc¢elu. Spoleéenstvi nesmi podnikat ani se
pfimo nebo neptimo podilet na podnikéani nebo jiné &innosti podnikatelli nebo byt jejich
spoleénikem nebo ¢lenem.

(2) Spoleéenstvi mize nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

(3) Za dluhy spole€enstvi ru¢i kazdy ¢élen v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech.

(4) Spoledenstvi se nesmi zavazat k podileni se na ihradé ztraty jiné osoby, ani k uhradé ¢i
zajisténi dluhi jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepfihlizi.

(5) Spoleéenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasi a pokud
k tomu udéli ptedchozi souhlas shromézdeéni.

(6) Spolecenstvi se miiZe stat ¢lenem pravnické osoby sdruZujici spolecenstvi vlastnikil nebo
vlastniky jednotek, anebo &lenem pravnické osoby, ktera jinak plsobi v oblasti bydleni;
vramci tohoto &lenstvi se miZe spoleCenstvi zavazat pouze k poskytovani ¢lenskych
piispévki této pravnické osob&. Obdobné se mize sdruZit s jinym spolecenstvim za ufelem
vzajemné spoluprace pii zajistovani svého ucelu.

Clanek IT
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Néazev spole€enstvi: Spolecenstvi vlastnikii jednotek Nadrazni 761, Praha 5

(2)  Sidlo spole¢enstvi: Nadrazni 761, Praha 5, 150 00
ICO: 02344289

. Clének ITI
Clenstvi ve spolefenstvi

(1) Cleny spolegenstvi jsou vsichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby),
v domé, pro ktery spoleCenstvi vzniklo.



(2) Clenstvi ve spoleenstvi je neoddglitelné spojeno s vlastnictvim jednotky nachézejici se
vdomé, pro ktery spoleCenstvi vzniklo, a vznikd a zanika spolu se vznikem a zanikem
vlastnického prava k takové jednotce.

(3) Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzel€, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manZell; ze spoleéného ¢lenstvi jsou spole¢ni Elenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech, pfi¢emz velikost hlasu je nedélitelna.

(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vici spole€enstvi, coZ plati rovné€z pro Gcast a hlasovani na shromazdéni. To plati i
v ptipadé¢ manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni. Nebyl-li by zmocnén spole¢ny
zastupce, uvede se v prezentni listin€ shromadzdéni neptitomnost spoleéného zéstupce
spoluvlastnikti jednotky (v prezen¢ni listin€ se vykazuje jako neptitomnost jednoho vlastnika
s velikosti hlasu pfipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

(6) Spole¢ny zastupce plni jménem spoluvlastnikii jednotky, nebo jménem manzela
majicich jednotku ve spole¢ném jméni, vuéi spoleCenstvi také jednotlivé oznamovaci
povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v ptipadech a za podminek
podle t&chto stanov a dalsi obdobné povinnosti vii¢i spoleéenstvi, kdy se vyzaduje soudinnost
vlastnika jednotky.

Clanek IV
Seznam ¢leni spolecenstvi,
oznamovaci povinnost ¢lenii a pravo na informace

(1) Statutarni organ spole€enstvi zajiStuje vedeni seznamu vlastniki jednotek - ¢lendl
spolecenstvi, v némz se uvadi alespoil jméno a pf{jmeni €lena, oznaceni jednotky, jiZ se stal
vlastnikem (alespoii ¢islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pfi
hlasovani na shromazdéni; ma-li byt spoleCenstvim doruovano ¢lenovi na jinou adresu nez
je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro doru¢ovani.

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manzeli, uvede se
v seznamu ¢lenti

a) oznaceni jednotky,

b) velikost hlasu vazici se k jednotce,

c) jména a piijmeni spoluvlastnikti jednotky, spolu s velikosti podilti jednotlivych

spoluvlastnikii na jednotce, nebo jména a pf{jmeni manzeld,

d) jméno a pfijmeni zmocnéného spoleéného zastupce.

(3) Pienechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osob€, uvede se v poznamce také
jméno a adresa této osoby.

(4) Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci idaj v seznamu ¢élent vZdy
na zakladé pisemného oznameni zmény tdaji vlastnikem jednotky - ¢lenem spolecenstvi.
Zmény v udajich o spoleéném zastupci se provedou na zdkladé nové udélené pisemné plné
moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi pfedchozi plna moc.
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(5) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen ozndmit statutdrnimu organu
spoledenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi. Spolu stim je povinen ozndmit svou adresu a
podet osob, které budou mit v byté¢ domécnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky.

(6) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu orgénu spolecenstvi vZdy nejpozde€ji
do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu udajii zapsanych v seznamu ¢lend,
tykajici se jednotky vjeho vlastnictvi, zejména zmé&ny v pottu osob, které maji v byté
domécnost a bydli v ném po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné tfi mésice v kalendafnim
roce. To plati i v ptipadé, pienechal-li vlastnik jednotky byt nebo &ast bytu k uZivani jiné
osob&; vtomto pripadé oznami i jméno a adresu této osoby. V pfipad€ spoluvlastnictvi
jednotky oznamuje tyto idaje spole¢ny zastupce.

(7) Pozada-1i o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spolecenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndgjemce v domé. V ramci t&chto informaci
nesmi byt uvedeny tdaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo ndjemce. Vlastnik jednotky,
ktery si informace vyzadal, a byly mu spoledenstvim poskytnuty, je oprdvnén pouZit je pouze
pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak
odpovida za $kodu, ktera by tim vlastnikiim jednotek nebo spole¢enstvi vznikla a odpovida za
poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich udaji. Vlastnik jednotky podava
7adost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo ndjemce statutarnimu organu
v pisemné form&. Informaci poskytne statutarni organ vlastnikovi jednotky rovn€Z pisemné
nejpozd&ji do 30 dnii od obdrzeni Zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

) Clinek V
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpasob jejich uplatiiovani

(1) Vlastnik jednotky jako &len spoledenstvi md, kromé& prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z Clenstvi ve
spoleenstvi.

(2) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tato prava:

a) udastnit se jednani a rozhodovani shroméazdéni vlastnikii jednotek,

b) Glastnit se vekeré &innosti spoleCenstvi za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,

¢) volit a byt volen do organii spoleCenstvi, spliiuje-li zakonem stanovené a t€mito
stanovami uréené podminky a ptedpoklady pro zptisobilost byt ¢lenem voleného
organu spolecenstvi,

d) predkladat organtim spoledenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi
nebo k odstranéni nedostatkii,

e) svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnité upravovat sviij byt, jakoZ i uZivat
spolené &asti, nesmi v3ak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav
ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolené €asti,

f) sezndmit se stim, jak spoledenstvi hospodaii a jak dim &i pozemek spravuje;
u spolegenstvi mfize vlastnik jednotky nahliZet v prostorach urenych spoleCenstvim
do smluv uzavienych ve véci spravy domu, do tgetnich knih a ucetnich dokladi;
vypisy si miZe &init vyluéné pro svoji potiebu a vyluéné v prostorach ur€enych
spole¢enstvim po dohod& s osobou, kterd je za spoleCenstvi pfitomna nahliZeni do
t&chto pisemnosti spoledenstvi, neni viak opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti
mimo tyto prostory,



g)

h)
i)
i)
k)

D

navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pfi schvalovani usneseni shromazdéni a je-li pro
to dilezity divod, aby o zaleZitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl
soud, spolu s ptipadnym ndvrhem, aby soud dolasné zakézal jednat podle
napadeného usneseni. Pravo lze uplatnit do tfech mésicti ode dne, kdy se vlastnik
Jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

navrhnout soudu, je-li pro to dilezity diivod, aby soud rozhodl o zéleZitosti, ktera
sice byla pfedloZena shroméaZdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit
z divodu nezpusobilosti shromazdéni usnaset se,

byt zastupovan spolecenstvim v pfipadé uplattiovani prav vzniklych vadou jednotky,
obdrZet vytétovani ziloh na tdhradu jednotlivych sluZeb a vriceni pfipadnych
preplatk,

nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni na zakladé ptedchozi
vyzvy, v ¢ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,

na pozadani obdrzet zapis ze shromazdéni,

m) dalSi préva uvedena v zakoné a v téchto stanovach.

(3) Vlastnik jednotky jako ¢len spoletenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)
b)

g)

h)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spoledenstvi schvalena v souladu se
zdkonem a s témito stanovami,

fidit se pravidly uréenymi témito stanovami a ptedevsim v p¥ipadé pravidel pro
uzivani spole€nych ¢asti a pfi dodrzovéani obvyklych pravidel souziti v domg zajistit
Jejich dodrzovani také osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to
plati pro dodrzovéni pravidel uréenych v domovnim fadu, pokud je usnesenim
shromazdéni schvalen,

udrZovat na sv{ij naklad byt, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu,
udrZovat na svlij naklad spolené &asti domu pienechané vlastnikovi jednotky
k vyluénému uZivani spolu s jednotkou, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry
vzhled domu; to se netykd udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych
konstrukci a obvodovych stén domu, ohraniéujicich vyluéné uZivanou spole¢nou
¢ast domu, vyjma povrchovych uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a piipadné
oblozeni stén a vyjma podlahovych krytin véetné dlazby,

hradit stanovené zalohy na tuhradu cen sluZeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

pfispivat na sprivu domu a pozemku (§ 1180 odst. 1 ob&anského zékoniku) a
piispivat na odméiiovani osoby, ktera dim spravuje, nebo &lent jejich statutarnich
organt a na podobné néklady vlastni spravni &innosti (§ 1180 odst. 2 ob¢anského
zakoniku); v pfipadé prodleni s témito platbami je povinen zaplatit sankci podle
téchto stanov,

umoznit po pfedchozim vyzvani ¢lenem statutdrniho organu spole¢enstvi piistup do
bytu nebo vyluéné uzivané spoledné ¢asti v ptipadech vyslovné uvedenych v zdkong,
k provedeni opravy, udrzby nebo revize spoleénych ¢asti domu (naptiklad rozvoda
vody, plynu) prochézejicich bytem nebo se v ném nachézejicich. Nejde-li o havarijni
stav, €ini se vyzvéni nejméné i dny pfede dnem, kdy mé byt umoznén vstup do
bytu nebo vyluéné uzivané spole¢né &asti domu,

umoznit na vyzvani, u¢inéné ve lhiit¢ podle predchoziho pismene, ptistup do bytu za
ucelem umisténi, Gdrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla
a jinych energii a ode¢et namé&fenych hodnot na téchto zatizenich umisténych v byté,
zdrZet se v3eho, co brani udrzbg, opravé, ipravé, piestavbé ¢ jiné zméné spole¢nych
Casti, o nichz bylo rozhodnuto k tomu p¥islusnym organem spole&enstvi,



j) predlozit véas statutdrnimu organu spolecenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebn& sviij byt, pokud je podle pravnich pfedpisi dokumentace
vyzadovana a umoznit pfistup do bytu, vie pro ovéfeni, zda stavebni upravy
neohrozuji vykon vlastnického préva ostatnich vlastnikli jednotek nebo nezasahuji
spoledné &asti & neporuduji statiku domu, ktomu musi byt pfedem vyzvan
spoleéenstvim. Kde to stanovi zékon, provadét tpravy jen se souhlasem viech
vlastniki,

k) odstranit na sviij niklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
spoleénych &astech domu zpisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo
najemci &i podnajemci a ptislugnici jejich domécnosti,

1) neprodlené upozoriiovat organy spoleCenstvi na zdvady vzniklé na spole¢nych
astech domu, jakoZ i na jednéni osob a dal§i skutenosti, které spoletné Casti
poskozuji a déale dle svych schopnosti a moznosti plsobit proti takovému
poskozovani a pfedchézeni Skodam,

m) v piipadé dlouhodob&jsi nepfitomnosti sdélit statutarnimu orgénu kontaktni osobu,
ktera je opravnéna zajistit ptistup do bytu. '

(4) Na navrh spoleenstvi nebo doteného vlastnika jednotky mdZe soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu, zplsobem podstatné omezujicim nebo znemoZziujicim vykon prava ostatnim
vlastnikiim jednotek,

(5) Vlastnik jednotky jako &len spoledenstvi ma také dal3i povinnosti uvedené v zakoné a v
téchto stanovach.

(6) Statutirni organ spoleenstvi zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako clen
spolegenstvi byl seznamen se stanovami spoleenstvi, pfi¢emz zajisti prokazatelné seznameni
kazdého vlastnika jednotky - ¢lena spoledenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro
uzivani spolednych &asti, pro ptispévky na spravu domu a pozemku a pro zplsob urceni jejich
vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly pro thradu cen sluzeb a pro zpusob
uréeni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek.

(7) Ur&i-li shromézdéni, Ze se stanovy predavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako ¢lenovi
spolegenstvi, povaZuje se ptedani stanov za seznimeni vlastnika jednotky-clena spolecenstvi -
se stanovami a se viemi pravidly uvedenymi ve stanovach.

Clanek VI
Organy spoledenstvi - spoleéna ustanoveni

(1) Orgéany spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni
b) vybor

(2) Délka funkéniho obdobi &lend volenych organt spolecenstvi &ini 5 let ode dne zvoleni
nebo ode dne, ktery byl pH volbé uréen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho
obdobi vykonavaji dosavadni &lenové voleného organu své funkce do doby zvoleni noveho
organu nebo do dne uréeného pfi volbé jako pocatek vykonu funkce, nejdéle viak po dobu ti
mésict ode dne uplynuti funkéniho obdobi.



(3) Clenstvi ve voleném organu kon¢i v priibéhu funkéniho obdobi také odstoupenim
z funkce nebo odvolanim z funkce podle t&chto stanov.

(4) Clen voleného organu miZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohldsenim o svém
odstoupeni doslym spoledenstvi a adresovanym tomu organu, jehoZ je ¢lenem. Funkce
odstoupivsiho ¢lena voleného organu zaniké uplynutim dvou mésicti po doruéeni prohlaseni
o0 odstoupeni.

(5) Pokud poget ¢lenii voleného orgénu neklesl pod polovinu, miZe orgdn povolat
(kooptovat) néhradni ¢leny do nejblizsiho zasedani shromazdéni vlastnikl, kdy musi dojit
k ptisludné volbg. Jinak soud jmenuje na navrh toho, kdo osvédéi pravni zajem, spoleCenstvi
vlastnikli opatrovnika. Soud jmenuje spoleenstvi vlastnikil opatrovnika, a to i bez navrhu,
jsou-li z&jmy ¢&lena statutarniho orgénu v rozporu se zajmy spoledenstvi vlastniki a nema-li
spolecenstvi vlastnikli jiného ¢lena organu schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu
§ 488 obcanského zakoniku uréuji, aby v tomto pfipad€ byl timto opatrovnikem jmenovén
nékdo ze ¢lent spolegenstvi vlastniki.

(6) Shromazdéni mize volit ndhradniky &lent volenych organt v poétu rovnajicim se
nejvySe po¢tu zvolenych ¢lendi voleného organu spolu s uréenim jejich potadi. Nahradnik
nastupuje na misto ¢lena voleného organu, jeho? vykon funkce skonéil pied uplynutim
funkéniho obdobi. Ptedpoklady zplisobilosti pro zvoleni nahradnikem se fidi ustanovenim
odstavce 7.

(7) Clenem voleného organu miZe byt pouze ¢&len spoledenstvi nebo jeho rodinni
pfisluSnici (rodie, manzel, manzelka, déti, sourozenci). Clenem voleného organu muze byt
jen ten, kdo je pln& svéprévny a bezthonny podle zakona upravujiciho Zivnostenské
podnikani; jde-li o osobu, jejiz upadek byl osvédéen a od skonéeni insolven¢niho fizeni
neuplynuly v dob& volby alespoii tfi roky, miiZe se stat &lenem voleného organu jediné
v ptipadg, Ze to pfedem ozndmila na shromézdéni. Byl-li osvédéen upadek osoby, ktera je jiz
¢lenem vyboru, ozndmi to tato osoba bez zbyte¢ného odkladu spolecenstvi. Nedoslo-li k
oznameni, miZe se doméhat kazdy, kdo na tom m4 pravni zdjem, aby ¢lena vyboru z funkce
odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li spole¢enstvi, poté, co se o osvédéeni upadku této osoby
dozvédélo, Ze m4 ve funkci setrvat.

(8) Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje urCeny ¢&len statutarniho orgdnu. Tento zastupce pravnické
osoby musi spliiovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto &lanku a vykonava zastupovani
Vv organu osobné.

(9) Clen voleného organu — fyzicka osoba vykonava funkci osobng, je viak opravnén
zmocnit pro jednotlivy pfipad (pro jednotlivou schiizi) jiného &lena téhoz organu, aby za ného
pfi jeho neugasti hlasoval.

(10) Clen voleného organu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potfebnymi znalostmi a pe&livosti. Clen voleného organu se nemize
zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nesta¢i. Vezme-li
na sebe funkei, atkoliv vi, Ze ji nebude schopen f4dng zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna
o nedbalost. :



(11) Clenové voleného organu maji narok na odmeénu za vykon funkce pouze v pfipadé, Ze
poskytovavani odmény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmény.
Schvalenou vysi odmény za vykon funkce miize shromazdéni svym usnesenim odejmout nebo
jeji vysi snizit z diivodd, Ze Elen organu svoji funkci nevykonaval napf. tim, Ze se neucastnil
nebo jen v malé mife Ulastnil jedndni voleného orginu, anebo svoji funkei vykonaval
nedbale.

Clanek VII
Shromazdéni

(1) Nejvy$sim organem spoledenstvi je shroméazdéni, které tvoii viichni vlastnici jednotek,
jako ¢&lenové spoledenstvi (dale jen ,vlastnik jednotky“ nebo ,vlastnici jednotek®).
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni se ucastni jednani
a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spoleCnym zastupcem.

(2) Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromazdéni pocet hlasi odpovidajici
velikosti jeho podilu na spoleénych &astech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho
hlasu se nepfihlizi. Spoleény zastupce spoluvlastnikii jednotky nebo manZeld majicich
jednotku ve spoleéném jméni ma pii hlasovani pocet hlast pfipadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzeld. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé
spole¢éného zastupce k vykonu prav viéi spoleCenstvi, plati, Ze je spolecny zastupce
nepfitomen.

(3) Shromazdéni je zpiisobilé se unaset za piitomnosti vlastnikii jednotek, ktefi maji
vétsinu viech hlasi. K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych
vlastnik jednotek, pokud zdkon nebo tyto stanovy nevyZaduji vySsi pocet hlasu.

(4) Statutarni orgén je povinen svolévat zasedani shroméazdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Kromé toho je povinen statutdrni orgdn svolat zasedani shromazdéni
z podnétu vlastnikd jednotek, kteti maji vice neZ jednu &tvrtinu vSech hlast, nejméng vSak
dvou vlastnikli jednotek, a to nejpozdéji do tticeti dnti ode dne, kdy mu byl dorugen pisemny
podnét ke svolani zasedani shroméazdéni.

(5) Pokud neni podnétu vlastnikdi jednotek, podanému podle odst. 4 ve lhiit¢ vyhovéno,
svolaji tito vlastnici shroméZdéni na néklad spolegenstvi sami. Za tim ufelem je povinen
statutarni organ bez odkladu poskytnout svolavatelim tUdaje ze seznamu ¢lend, které jsou
potiebné ke svolani zasedani shromazdéni.

(6) Kdo zasedani svolal, mfize je odvolat nebo odlozit stejnym zptisobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak mén& ne? tyden pted oznidmenym datem zasedani, nahradi
spoletenstvi vlastnikGi &lendm, ktef{ se na zasedani dostavili podle pozvanky, ucelne
vynaloZené naklady.

(7) Shromazdéni se svold pisemnou pozvénkou odeslanou vSem vlastnikiim jednotek,
v ptipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole¢ném jméni spole¢nému zastupci,
15 dnt piede dnem jeho konéni a zdroveii vyv&enou na domovni vyvésce spoleCenstvi,
pristupné viem vlastnikiim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a poiad
jednani. K pozvénce se, pokud mozno, ptipoji podklady tykajici se pofadu jednéni; v pfipadg,
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Ze nejsou pfipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu jednéni, napt. pro znaény rozsah
nebo zjiného diivodu, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky véas se s nimi
seznamit. V pozvance se uvede, kde a kdy je mozZné se s témito podklady seznamit. Pisemna
pozvanka se zasila na adresu vlastnika jednotky uvedenou v seznamu &lenti; uvedl-li vlastnik
jednotky do seznamu ¢lent doruGovaci adresu, zasila se pozvanka na tuto dorudovaci adresu.

(8) Vlastnik jednotky se mize nechat na shromazdéni zastoupit na zékladé pisemné plné
moci udélené zmocnénci. Zmocnénec milZe zastupovat vice riiznych vlastniki v pfipad¢, Ze
soucet podilh vlastniki jednotek nepiesahne 49 procent viech hlasi.

(9) Do vyluéné plisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a)

Q)

schvaleni nebo zméné stanov,

zméne prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo

k jednotkam,

volbé a odvoléni ¢lent volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvéleni Gcetni zavérky,

vypofadani vysledkd hospodafeni a zpravé o hospodateni spoledenstvi a

spravé domu; pokud jsou nékteré Einnosti spravy domu a pozemku vykonavany na
zékladé smlouvy sjednané spoleGenstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. ¢),
pfedklada zpravu rovnéz tato osoba, v rozsahu a zpiisobem uvedenym ve smlouvé
sjednané mezi spoledenstvim a touto osobou,

schvalovani rozpo¢tu spoledenstvi,

celkové vysi pfispévkil na spravu domu a pozemku na zakladé rozpoétu pro piisti
obdobi,

vyuétovani nebo vypofadani nevycerpanych p¥ispévki na spravu domu a pozemku,
schvalen{ druhu sluzeb a vysi zaloh na jejich thradu, jakoZ i zpisobu rozuétovani cen
sluzeb na jednotky na zékladé pravidel uréenych témito stanovami,

¢lenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé& plisobici v oblasti bydlen,

zmeéne ucelu uzivani domu nebo bytu,

zméné podlahové plochy bytu,

Uplném nebo ¢asteéném sloudeni nebo rozdéleni jednotek,

zméneé podilu na spoleénych ¢astech,

zmeéné v urceni spole¢né Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
oprave nebo stavebni tipravé spoleéné &asti, pievysuji-li naklady éastku
stanovenou usnesenim shromazdéni,

schvaleni domovniho ¥adu v nédvaznosti na pravidla pro uZivani spole¢nych &asti
domu.

(10) Do piisobnosti shromazdéni nalezi udélovani predchoziho souhlasu

a)
b)

©)
d)

€)

k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéni s nimi,

k nabyti, zcizen{ nebo zatiZeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize
jejich hodnota pfevysuje ¢astku stanovenou usnesenim shromazdéni,

k uzavfeni smlouvy o uivéru spoleCenstvim véetné schvaleni vyse a podminek Gvéru,

k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dot&eny vlastnik
Jednotky v pisemné formé s uzavtenim zéstavni smlouvy souhlasil,

urceni osoby, kterd mé zajidtovat nékteré &innosti spravy domu i rozhodnuti o jeji
zmeén€, jakoZ i schvéleni smlouvy stouto osobou a schvaleni zmén této smlouvy
vujedndni o cené nebo rozsahu &innosti; usnesenim shromézdéni mohou byt
stanoveny pozadavky na povinné nalezitosti této smlouvy, jejichz zahrnuti do smlouvy
Jje podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jeji zmény shroma?dénim,



f) uzavirani, prodluzovani ¢i zmény smluv o nagjmu spole¢nych €asti domu.

(11) Shromazdéni rozhoduje také v dalsich zéleZitostech stanovenych zdkonem, nebo v
zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clinek VIII
Pozadavky vy$siho poétu hlasi pro néktera rozhodnuti shromazdéni

(1) Tiiétvrtinové vétsiny hlasd pfitomnych vlastnikt jednotek - ¢lentl spoleCenstvi

je zapotiebi k pfijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) zméné prohlaseni podle § 1169 ob&anského zakoniku,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle ¢lanku VII. odst. 10 pism. d),
d) uzavieni smlouvy o uvéru spoletenstvim véetné schvaleni vySe a podminek Gvéru,
¢) modernizaci, rekonstrukci spole¢nych ¢&asti domu, jimiz se neméni velikost
spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu.

(2) K piijeti usneseni o zméné uéelu uzivani domu nebo bytu je zapotiebi souhlasu viech
¢lent spolecenstvi.

(3) Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti viech vlastnikii jednotek urCenych
v prohlaseni nebo v pravidlech pro piispévky na spravu domu a pozemku, (napf. velikosti
podilu véech vlastniki jednotek na spole¢nych ¢astech nebo poméru vySe ptisp€vki na spravu
domu a pozemku viech vlastnikii jednotek z jinych divodi nez v diisledku zmény podild na
spole¢nych &astech), vyZaduje se souhlas vech vlastniki jednotek u¢inény v pisemné forme.

(4) Ma-li se rozhodnuti v zaleZitostech podle odstavce 3 dotknout prav a povinnosti jen
nékterych vlastnikd jednotek, vyZaduje se pisemna dohoda téchto dotCenych vlastniki a
k nabyti Gi¢innosti dohody se vyZaduje pisemny souhlas vlastnikd jednotek s vétSinou hlasu.

Clanek IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

(1) Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé se usnadet, miZe statutarni organ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shroméaZzdéni svolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které byly uvedeny na pozvance na shroméazdéni,
které nebylo usnaSenischopné, mimo zasedani shromazdéni, a to pisemnou formou
(rozhodovani per rollam).

(2) Statutdrni orgin mifize rozhodnout, aby namisto na zaseddni shromazdéni bylo

rozhodovéno v pisemné formé mimo zasedéni (per rollam) také v t&chto dal3ich zaleZitostech:

a) vyse piispévku na spravu domu a pozemku (§ 1180 odst. 1 ob&anského zékoniku)
nebo piispévku na odméiiovani osoby, kterda dim spravuje, nebo ¢lent jejich statutarnich
organt a na podobné naklady vlastni spravni &innosti (§ 1180 odst. 2 obanského zakoniku)

b) schviéleni Gcetni uzaveérky

¢) schvdleni vyuctovani sluzeb

d) schvaleni planu oprav



(3) Névrh na rozhodnuti vlastnikl jednotek mimo zasedani shromazdé&ni musi obsahovat

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némZ ma byt
rozhodovano,

b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespori udaj
o tom, kde jsou tyto podklady zveiejnény a kde jsou k nahlédnuti ka?dému vlastnikovi
jednotky,

c) stanoveni lhlty, ve které ma vlastnik jednotky dorudit své pisemné vyjadieni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato lhiita &ini
dvacet dni ode dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni
vlastnikim jednotek odeslan. V piipadé rozhodovani o zaleZitosti, pro kterou se
vyZaduje rozhodnuti formou notatského zapisu, musi byt v navrhu na usneseni na tuto
skute¢nost upozornéno a lhita pro vyjadieni v tomto ptipadé ¢ini ticet dni.

(4) Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétsiny vech vlastnik
jednotek, pokud by se viak ménila velikost podilii na spoleénych &astech domu nebo pomeér
vySe piispévku na spravu domu a pozemku, jinak neZ v disledku zmény podilu na spole¢nych
Castech, vyZaduje se souhlas viech vlastnik(l v domé.

(5) K platnosti hlasovéni se vyzaduje pisemné vyjadteni vlastnika jednotky adresované
statutarnimu organu spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na
listin€ obsahujici plné zn&ni névrhu rozhodnuti; v ptipadg, Ze se pro rozhodnuti vyZaduje
forma notafského zapisu, musi byt vyjadfeni vlastnika jednotky k ndvrhu usneseni uéinéno
touto formou, jinak se k nému nepfihliZi. V pfipadé spoluvlastnikii jednotky nebo manzelt
majicich jednotku ve spole¢ném jméni podepisuje pisemné vyjadfeni (a tedy hlasuje)
zmocnény spole¢ny zastupce. K pisemnému vyjadfeni do3lému po stanovené lhité se
nepfihlizi.

(6) Statutdrni orgdn ozndmi vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a
obsah ptijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dnti ode dne uplynuti
lhity pro doruceni vyjadfeni k navrhu (ndvrhéim) usneseni.

Clanek X
Vybor

(1) Vybor spoleCenstvi (ddle jen ,vybor“) je kolektivnim statutdrnim a vykonnym
organem spolecenstvi, za svoji ¢innost odpovidd shromazdéni.

(2) Vybor mé 3 ¢leny . Kazdy €len vyboru m4 jeden hlas.

(3) Clenové vyboru Jsou voleni a odvolavani shroméazdénim. Vybor voli ze svého sttedu
pfedsedu, ktery svolava a fidi jeho jednéni; dale voli ze svého stfedu mistopfedsedu vyboru,
ktery zastupuje pfedsedu v dobé jeho neptitomnosti.

(4) Vybor zastupuje spoledenstvi a navenek za spolecenstvi jedna svym piedsedou. V dobé
nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopiedseda vyboru a v dobé neptitomnosti piedsedy i
mistopfedsedy zastupuje pfedsedu ¢len vyboru (v pofadi, které uréi svym usnesenim vybor pfi
volb& pfedsedy a mistopfedsedy, pokud je zvoleno vice &leni vyboru). Pisemné pravni
jednani, které &ini vybor za spoleCenstvi, podepisuje pfedseda nebo v jeho zastoupeni
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mistoptedseda, spolu s dal$im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou,
povaZuje se podpis mistopfedsedy za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

(5) Vybor organizuje a ¥idi b&Znou &innost spolecenstvi a ndleZi mu veSkera pusobnost
vramei &innosti spoledenstvi, vyjma zaleZitosti, které zdkon nebo stanovy svéfuji do
pisobnosti shromazdéni nebo zaleZitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k
rozhodovéni.

(6) Vybor je zpuisobily usnaset se, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétina jeho ¢lend. K prijeti
usneseni je tieba souhlasu nadpoloviéni vétsiny piitomnych &lent vyboru. Pozada-li o to ¢len
vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, divody
tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny nazor s odtivodnénim.

(7) V pipadé dosaZeni rovnosti hlasi pii rozhodovani vyboru rozhoduje hlas
predsedajiciho.

(8) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné viak dvakrat roén€. Schizi vyboru
organizuje, svolava a fidi pfedseda, v jeho nepfitomnosti mistoptedseda.

(9) Rozhodovéni vyboru i mimo zasedani v pisemné formé& nebo s vyuZitim technickych
prosttedkii (per rollam) je moZné pouze v piipadg, Ze s tim souhlasi vSichni €lenové vyboru.
V tomto souhlasu lze také uréit, ve kterych zaleZitostech nelze rozhodovat mimo zasedani
vyboru.

(10)Vybor spolecenstvi zejména:

a) svolava shromazdéni, pripravuje podklady pro jeho jednéani a fidi a organizuje
jednani shromazdéni,

b) predklada shromazdéni k projednani a schvéleni Gcetni zaveérku,

¢) predkladd shromazdéni zpravu o své &innosti, o hospodafeni spoleCenstvi, navrh
rozpoGtu pro piisti obdobi a dalsi tdaje nebo ndvrhy tykajici se hospodafeni
spoleCenstvi,

d) zaji¥fuje vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve lhiit€ do tficeti dnd od
jejiho ukonéeni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani predsedal nebo
koho tim povétilo shromazdéni. Ze zapisu musi byt patrné:

kdo zasedani svolal

jak, kdy se konalo,

kdo je zahdjil a kdo mu predsedal,

jaké piipadné ¢leny organu shromézdéni zvolilo,

plné znéni piijatych usneseni,

uvedeni po&tu pfitomnych &lent a potu souhlasnych hlast pfi pfijeti kazdého
usneseni

> kdy byl zapis vyhotoven.

Pilohu zépisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly predloZzeny k jednotlivym projedndvanym bodiim. Zépis
podepisuje pfedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladu k
jednani shroméazdéni museji byt uschovany u piedsedy vyboru. Kazdy ¢len
spoledenstvi miize nahliZet do zapist ze zasedani za podminek uréenych v ¢lanku
V. odst. 2) pism. f) stanov, toto pravo lze vykonat v sidle spolecenstvi. Pokud o to
&len spoledenstvi poZada, jsou mu zépisy ze zasedani shromézdéni zasilany na jeho
e-mailovou adresu, bezprostfedng po vyhotoveni zapisu.

VVVVYVYY
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e) oznamuje vlastnikiim jednotek na zdkladé usneseni shromazdéni vysi, datum
splatnosti a zptisob thrady piispévkd uréenych na spravu domu a pozemku a vysi
zaloh na sluzby,

f) na zékladé usneseni shromazdéni uzavird smlouvy sjinymi osobami v ramci
¢innosti spoleCenstvi,

g) odpovidd za vedeni wcetnictvi, pfedkladd shromazdéni k projednani a schvaleni
ucetni zavérku a odpovida za podéni dafiového pfiznani, pokud mé spoleéenstvi
povinnost je podavat,

h) vede seznam ¢lenil a zajist'uje postup podle ¢lanku IV. t&chto stanov,

1) zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkii nebo preplatka,

J) zajiStuje vCasné plnéni zavazkd spolecenstvi vzniklych ze smluv a viasné
uplatfiovani pohleddvek a vymahani dluhd a naroki ze smluv s tfetimi osobami,

k) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spoleenstvi a jiné
povinnosti z pravnich pfedpisi,

) na zékladé¢ rozhodnuti shromazdéni vlastniki uzavird nebo méni smlouvu s
osobou, kterd md zajiStovat pro spoleCenstvi nékteré &innosti spravy domu a
pozemku,

m) zajiStuje provoz technickych zafizeni spojenych s uZivanim spolednych &asti a
s uzivanim jednotek,

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, vyjma ptipadt kdy jde o
vyluénou plsobnost shromazdéni,

0) rozhoduje o opravé nebo stavebni tipravé spole¢nych &asti domu, vyjma piipadi,
kdy jde o vyluénou plsobnost shromazdéni; v ptipadé nahlé havarijni situace
rozhoduje vZdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do
vyluéné plsobnosti shromazdéni, svola nésledné shromazdéni, jemuz ptedlozi
zpravu o nezbytné provedenych opravach k odstranéni havarie,

p) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych vlastnikiim jednotek.

(11) Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zplsobil porusenim povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.
Clanek XI

Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych &4sti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nenéleZi vlastnikiim jednotky a co je v zjmu
viech spoluvlastnikii nutné nebo Géelné pro fadnou pé¢i o dim a pozemek jako funkéni celek,
zachovani nebo zlepSeni spoletnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i &innosti spojené
s pfipravou zmén spole¢nych €dsti domu, nastavbou, piistavbou, stavebni tpravou, nebo
zmeénou Vv uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni slouZici viem
vlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né &asti, které slouzi vyluné k uZivani jen
nékterému ze spoluvlastnika.

(2) Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:

a) zajiStovani provozu domu a pozemku,

b) fadna a v¢asnd drzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spolenych &asti domu,
Jako napf. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spoleénych &asti domu
a pozemku véetné odstratiovani havarijnich stavi,
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¢) zajidténi revizi a oprav spoleénych &asti technickych siti, rozvodii elektrické energie,
vody a odvodu odpadnich vod, plynu, spole¢ného telekomunika¢niho zafizeni,
hromosvodi a dalsich technickych zatizeni podle vybaveni domu, zajisténi prohlidky
a ¢isténi komini,

d) pojisténi domu,

e) vybirani pfedem uréenych ptispévkt od vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku
a zaji$tovani evidence plateb vlastnikii jednotek na tyto naklady,

f) zajistovéani veskeré spravni, administrativni a operativng technické ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku, vedeni pfisluiné technické a provozni dokumentace domu a
zajistovani dalsich &innosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi pfi spravé domu a
pozemku z jinych pravnich predpisi,

g) vedeni G¢etnictvi v souladu s pravnimi ptedpisy,

h) ziizeni Gi¢tu u banky a hospodaieni s finanénimi prostiedky,

i) vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi,

j) dalsi ginnosti uvedené v nafizeni vlady & 366/2013 Sb., které pfichazeji v ¢innosti
spole¢enstvi v uvahu.

(3) Vzdjemny vztah mezi vlastniky jednotek a spoleenstvim pfi spravé domu a pozemku a
pii &innosti spoledenstvi a rozhodovani jeho organi se fidi zejména ustanovenimi obc&anského
zékoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

(4) PHi uplatiiovani opravnéni spole¢enstvi a povinnosti vlastnikl jednotek umoZnit vstup
do bytu znékterého zdfivodl stanovenych zdkonem a témito stanovami, postupuje
spoletenstvi tak, aby co nejmén& omezilo vlastnika jednotky pfi uZivani bytu a vlastnik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt splnén cel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil piistup do
bytu.

(5) Spolegenstvi miize na zékladé rozhodnuti shromazdéni uzavtit s jinou osobou smlouvu
o zajistovani nékterych &innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotena piisobnost a
odpovédnost spoletenstvi za zaji¥tovéni &innosti podle zdkona a t&chto stanov, ani vylucna
plisobnost organu spoleenstvi podle zakona a téchto stanov.

B — Pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti — domovni ¥ad, zdkladni zasady

(1) Vlastnik jednotky je opravnén

a) uzivat spoleiné &asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotéena préva ostatnich vlastnikd jednotek v domé a jednat tak, aby dodrZoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zdkona a téchto stanov,

b) uZivat spole¢né &sti pouze zplisobem odpovidajicim povaze spoleénych €asti a jejich
obvyklému uZivani, dodrfovat pfitom bezpe¢nost a ochranu zdravi osob a
protipoZarni bezpecnosti,

¢) dodrzovat obecné principy souZiti v domg, usneseni shromézdéni tykajici se pravidel
pro uZivani spole¢nych &asti, véetné pfipadného domovniho fadu.

(2) Vlastnik jednotky neni opravnén umist'ovat ve spoleénych Eastech jakékoliv pfedméty
(na spolednych chodbiach, na spolenych balkonech &i lodZiich pfistupnych piimo ze
spoletné chodby nebo ze spoledného schodiité). Pokud by tak uéinil, je opravnéno
spoledenstvi po predchozi vyzvé takové predméty ze spolednych &asti odstranit a vlastnikovi
jednotky vyuétovat naklady s tim spojené.



(3) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spole¢nych &astech volné nepobihala
Zadna jim chovand domdéci zvifata nebo doméci zvifata osob, které bydli nebo jsou na
navsteéveé v byté vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata zneéisti spole¢né &asti domu, je
povinen na sviij naklad zajistit tiklid tohoto znegiténi.

(4) Vlastnik jednotky a osoby snim vbyté¢ pobyvajici se dale Fdi ustanovenimi
Domovniho fadu, pokud je spoledenstvim vydan usnesenim shromazdéni, které uréuje dalsi
podrobnosti o pravidlech pro uzivani spolegnych ¢asti, zamykani domu, apod.

(5) Zavady a poSkozeni na spolenych &astech a prostordch domu nebo zavady a poskozeni
na jednotkach jinych vlastnikd, které zplsobi vlastnik jednotky sam nebo ti, ktefi snim
Jjednotku uZivaji, je povinen odstranit na své naklady.

(6) V pipadé, Ze vlastnik jednotky pfi uZivani spole¢nych &asti porusuje obvykly zpusob
jejich uzivéni, nebo napf. umisti ve spoleénych &astech nékteré ptedméty anebo jinak uziva
spole¢né &asti v rozporu s obvyklym uZivanim k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky,
vyzve jej spoleCenstvi k odstranéni zavadného jednani a ur¢i lhiitu k odstranéni zivadného
stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhity bude spoletenstvi postupovat zptsobem
smeéfujicim k odstranéni zavadného stavu, pfi¢emz viechny Géelné vynaloZené naklady s tim
spojené budou uplatnény viigi tomuto vlastnikovi jednotky.

7. Rezervni kli¢e od vSech spole¢nych prostor budovy jsou uloZeny u spravce.

8. B&Zny uklid spole¢nych prostor budovy a bezprosttedniho okoli domu zajidt'uje osoba
urcend vyborem. Pfi mimotadnych situacich, kdy uZivatel jednotky zneéisti spole¢né prostory
(pfi rekonstrukci jednotky, malovéni, stéhovani apod.), je povinen neprodleng po ukonéeni
praci odstranit zplisobené zne¢isténi. V opagném ptipadé budou naklady na mimofadny uklid
pieuctovany vlastnikovi pfisluiné jednotky.

9. Ve v8ech spole¢nych prostorach domi véetng dvora je zakazano koufit.

10. Parkovani vozidel v prostoru dvora je povoleno jen se souhlasem spolegenstvi.

Dalsi pravidla stanovi Domovni fad schvaleny usnesenim shroméazdéni.

Clének XII
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi,
pro prispévky na spriavu domu a thradu cen sluzeb
a pro zpiusob urceni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoledenstvi
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(1) Spoletenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok,
rozpocet.

(2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpo&tu je vyrovnanost rozpotu a pouziti prostredki
pouze na Giéel, na ktery byly uréeny, tak, aby jejich &erpani bylo co nejhospodarnéjsi.

(3) V rozpodtu se stanovi vy$e predpokladanych nikladf (kalkulace) souvisejicich s
vlastni &innosti tykajici se spravy domu a pozemku, krom& nédkladii na opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vySe téchto nakladl se vychazi zejména ze
skuteGnosti  jednotlivych druht  nakladd v predchozich obdobich s pfihlédnutim
k predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zmén&
v druzich nakladi pro budouci obdobi.

(4) Stanovi se ptedpoklddana potieba b&znych oprav a Gdrzby na zaklad€ zkuSenosti
s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalSim
potfebam v b&Zném obdobi. Stanovi se plan potfebnych oprav vétsiho rozsahu, pfipadn€
rekonstrukci nebo modernizaci a stavebnich tprav. Kromé toho se vezme v uivahu i potfeba
otekavanych oprav vétsiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu
v del§im asovém horizontu piedpokladat v disledku opotiebeni ,,Casem®™.

(5) Rozpoéet nakladi pod bodem 3 a 4 se stanovi na roéni obdobi.

(6) Spole¢enstvi miize na kryti potiebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych
¢asti domu uzaviit smlouvu o Gvéru. Vysi a podminky Gvéru schvaluje shroméazdéni.

B. Pravidla pro ptispé&vky na sprdvu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek- &lenové spole¢enstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podil, pokud nedojde
k jiné dohod¢ vlastnik.

(2) Pispévek na spravu domu a pozemku (§ 1180 odst. 1 obCanského zakoniku) a
piispévek na tzv. vlastni spravni innost (§ 1180 odst. 2 ob&anského zakoniku) plati vlastnici
jednotek-lenové spoledenstvi na bankovni ulet spoleCenstvi do posledniho dne
v kalendainim mésici, a to v takovém predstihu, aby &astka byla v posledni den v mésici pfipsana
na uéet spole¢enstvi. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

(3) Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

— naklady na odménovani €lend vyboru,

— ndklady na vedeni tcetnictvi,

— naklady na vlastni spravni ¢innost,

— naklady na ziizeni, vedeni a zrueni bankovnich ucti spolecenstvi vlastniku,

— naklady na rozi&tovani a vyudtovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, v&etné
provedeni ode&t hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody,

— naklady na potizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni €innost, napf. po¢itac
véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

- ndklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni,
kancelafské potieby, postovné, spotieba elektiiny, je-li samostatné méiena,
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— naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a
pozemku.

(4) Slouzi-li n€ktera ze spoleénych &asti jen n&kterému vlastniku k vyluénému uZivani,

stanovi se vySe pfispévku se zfetelem k povaze, rozmériim a umisténi a rozsahu povinnosti
vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na sviij néklad.
Vyse prispévku tedy u kazdého vlastnika jednotky vychazi ze spoluvlastnickych podilli na
spole¢nych Castech nemovité véci s tim, Ze slouZi-li nékterd ze spolednych &asti jen
nekterému vlastniku jednotky k vyluénému uZivani, bude podlahova plocha vyluéné
uzivanych spole¢nych ¢asti zohlednéna tak, Ze podlahova plocha jednotky bude navysena o
podlahovou plochu vyluéné uzivanych spoleénych &4sti vynasobenou koeficientem 0,5 a vyse
ptispévku bude ur€ena podle poméru takto upravené podlahové plochy jednotky k souétu
takto upravenych podlahovych ploch viech jednotek. Vlastnik jednotky, ktery vyluéné uziva
nekterou ze spoletnych ¢asti, je povinen provadét drobné opravy a b&Znou udrzbu této
spole¢né €asti v obdobném rozsahu, jako by se jednalo o soudast bytové jednotky. Pfi této
Cinnosti vSak nesmi zasahovat do nosnych konstrukci budovy, ménit charakter a vzhled
stavby.

(5) NevyCerpany ziistatek poskytnutych prispévkii na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky nevypofadava a prevadi se do nasledujiciho kalendéniho roku.

(6) Podle zasad uvedenych pod body 1 az 3 pism. B se z predpokladanych nékladd
stanovenych postupem podle jednotlivych bodii pism. A stanovi podil na ptedpokladanych
rocnich nakladech a mési¢ni podil na kazdého vlastnika jednotky-¢lena spoledenstvi.

(7) Pfi pfevodu vlastnického préva k jednotce nevznika spoledenstvi povinnost ptispévky
na spravu domu a pozemku ke dni u¢innosti ptevodu vypotradat.

(8) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce dolozi nabyvateli potvrzeni spolegenstvi
jaké dluhy souvisejici se spravou domu pozemku piejdou na nabyvatele, ptipadné, Ze takové

dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele ptesly, ruéi pfevodce spolecenstvi.

C. Rozu¢tovani nakladt na sluzby

(1) Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

b) odvoz komunalniho odpadu,

¢) umoznéni ptijmu rozhlasového a televizniho signalu,

d) provoz a ¢isténi komind,

e) osvétleni spoleénych prostor v domé,

f) uklid spole¢nych prostor v dome,

g) dal3i sluzby sjednané mezi spole¢enstvim a vlastniky jednotek.

(2) O rozsahu poskytovanych sluZeb rozhoduje shroméazdéni.

(3) Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby pfimo na bankovni udet
spole€enstvi do posledniho dne v kalendainim mésici, a to v takovém piedstihu, aby ¢astka byla
v posledni den v mésici pfipsdna na et spoleCenstvi. Vy$i mésiénich zéloh na jednotlivé

sluzby uré{ statutirni organ jako mési¢ni podil dle skuteénych nakladi na jednotlivé sluzby
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za uplynulé zi¢tovaci obdobi s ptihlédnutim k pfedpokladanym cendm b&zného roku, na ktery
se zalohy plati. Statutarni orgdn ma pravo zménit v priibéhu zictovaciho obdobi vysi zalohy
na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméne ceny sluzby ¢i zméné€ poctu
osob rozhodnych pro roztdtovani. Vlastnik méa pravo pozadovat Upravu vyse zaloh ze
stejného diivodu jako v ptedchozi véte.

(4) Naklady na sluzby se rozic¢tuji nasledovné:

a) naklady uvedené v odst. 1 pism. a) se rozuétuji podle pom&ru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomért ve vSech
jednotkach, rozhoduje o roziétovani téchto nakladi shromazdéni,

b) naklady uvedené v odst. 1 pism. b) se rozuétuji podle poctu osob rozhodnych pro
rozu&tovani, nestanovi-li pravni ptedpisy a vyhlasky jinak,

¢) naklady uvedené v odst. 1 pism. c) se rozuétuji podle po¢tu kabelovych zasuvek,

d) naklady uvedené v odst. 1 pism. d) se rozuétuji podle poétu vyuZivanych vyusténi do
komind,

e) naklady uvedené v odst. 1 pism. €) — f) se roziétuji podle po¢tu osob rozhodnych pro
rozuctovani,

) néklady uvedené v odst. 1 pism. g) se rozuétuji na zakladé usneseni shromézdéni.

(5) Osobou rozhodnou pro rozi¢tovani se rozumi:
a) vlastnik jednotky, neptenechal-li jednotku do uZivani, a osoby, u kterych lze mit za to, Ze
s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v prib&hu zuétovaciho
obdobi,
b) néjemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po
dobu del§i nez dva mésice v priib&hu ziétovaciho obdobi.

(6) Vlastnik jednotky (spoleény zéstupce v ptipad€ jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
spoleéném jméni manZeld) je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit zmény
v poé&tu osob rozhodnych pro rozi&tovani, viz. €lanek IV. odst. 6.

(7) Vyuétovani zaloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za zictovaci obdobi, a to
nejpozdgji do &tyt mésict po skonéenf zi¢tovaciho obdobi.

(8) Vzajemné finanéni vypotadani preplatkt a nedoplatkd se provede nejpozdéji do Ctyt
mésictl ode dne doruéeni vyictovani vlastniku jednotky.

(9) Vlastnik jednotky méZe ptipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuctovani sluzeb
ptedlozit neprodlené po dorudeni vyudtovani, nejpozdéji viak do tficeti dnil ode dne doruceni.

(10) Spolegenstvi je povinno na zakladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpozdgji do
péti mésicti po skongeni zidtovaciho obdobi dolozit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb,
zplisob stanoveni vy3e zaloh na tyto sluZzby, zplsob rozuctovani uvedenych cen sluZeb,
provedeni vytétovani sluZeb a umoznit vlastniku potizeni kopii podkladi podle téchto stanov.

(11) O zplisobu rozuétovani sluzeb rozhodne shromazdéni t¥iCtvrtinovou vétSinou hlast

vlastniki jednotek; nedojde-li k rozhodnuti spole¢enstvi, rozictuji se naklady na sluzby podle
zakona €. 67/2013 Sb.

D. Majetek a hospodaieni spoleenstvi
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(1) Spolecenstvi hospodati s finanénimi prosttedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
Ghradu piispévki na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prosttedky poskytovanymi
vlastniky na thradu sluZeb spojenych s uZivanim jednotek a dal$imi finan&nimi prosttedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spolegenstvi.

(2) Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoleGenstvi, mize uzivat jen
k u¢elim uvedenym v pfisludnych ustanovenich obcanského zakoniku o bytovém
spoluvlastnictvi a t&chto stanovach.

(3) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spole¢nych ¢astech rugi
za dluhy spoleéenstvi.

(4) V ptipadé prodleni s penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené
s bydlenim, které ptesahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit poplatek
z prodleni, ktery €ini za kazdy den 1% z dluzné &astky, nejméné viak 10 K& za kazdy i
zapocaty mésic.

(5) V ptipadé prodleni s penéZitym plnénim ptispévku na spravu domu a pozemku, které
pfesahuje 5 dnil ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit Grok z prodleni ve vysi
stanovené nafizenim vlady (nyni &. 351/2013 Sb., § 2).

Clanek XIIT
Zru3eni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spoleenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke viem jednotkam v domé.

(2) Rozhodnutim vlastnikdi jednotek 1ze spoledenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na
mené nez pét. V takovém piipadé vlastnici jednotek piijmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a pro pfispévky na ni.

(3) Prfi zruSeni spoledenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spole€enstvi, a to
véetn¢ nevyporddanych zivazkd spoleCenstvi, prechdzeji dnem jeho zaniku na vlastniky
Jednotek v poméru velikosti spoluvlastnickych podili kaZdého vlastnika jednotky na
spole¢nych &astech.

(4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité v&ci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom Je velikost spoluvlastnickych
podild kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mé&l vlastnik jednotky na
spole¢nych &astech.

(5) Mé-li ke viem jednotkdm v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li

v pisemné formé, Ze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci,
bytové vlastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

18



(6) Je-li jednotka zatiZena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohlaSeni o zruSeni
bytového spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného biemene v pisemné formé.

Clanek XIV
Zanik spoleenstvi

Spolecenstvi zanikd vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnikil.

Clanek XV
Zavéreéna ustanoveni

(1) Zméni-li se prohldSeni vlastnika, vyhotovi statutarni orgén spole€enstvi bez zbyte¢ného
odkladu jeho Gplné znéni a zaloZi jej do sbirky listin ve vefejném rejstifku a do katastru
nemovitosti. To plati i v pfipadé, jsou-li nalezitosti prohlaseni uvedeny ve smlouvé o
vystavbe.

(2) Nevyplyva-li ze zakona, nebo ztéchto stanov néco jiného, pouZiji se pfiméfené
ustanoveni o spolku (§ 1221 obcanského zdkoniku), kromé& ustanoveni o shromazdéni
delegatt, dil¢ich ¢lenskych schiizich a ndhradni élenské schizi (spolek upravuje obcansky
zakonik v § 210-302).

(3) Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, a
souvisejicich pfedpist zejména natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. a provadéciho nafizeni vlady ¢.

366/2013 Sb.

(4) Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstfiku spolecenstvi vlastnikii jednotek u
Méstského soudu v Praze a jsou k dispozici u statutarniho organu spolecenstvi.

(5) Tyto stanovy byly schvileny shromazdénim dne 25.05.2016.
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